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Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Ganserndorf hat bei seiner
Sitzung am 30.01.2019 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1 Gemil § 26 des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF., wird fiir alle Grundstiicke in
,Ganserndorf-Siid” mit der Widmungsart ,Bauland-Wohngebiet (BW)“, die - im Sinne des
§25 (2) des NO Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. — als unbebaut anzusehen sind, eine
Bausperre erlassen. Weiters gilt diese Bausperre auch fiir Grundstiicke, die als bebaut

anzusehen sind, wenn sie eine GrundstiicksgréRe von iiber 2.000m? aufweisen.

§2 Zielsetzung
Der Siedlungsteil ,Ganserndorf-Siid“ weist — bis auf wenige Ausnahmen (,Teilzentrum

NeusiedlerstraBe / Oed-Aigen-Strale”, ,Okosiedlung HochwaldstraBe”) durchwegs eine
Bebauung mit ,Ein- bis Zweifamilienhdusern” bzw. auch noch umfangreiche Wohnbauland-
Reserveflachen auf.

Als Ergebnis der hohen Baulandnachfrage im Raum Ganserndorf erfolgt nach wie vor in
,Ganserndorf Siid“ ein (iberdurchschnittlich hoher Verbrauch der vorhandenen
Baulandreserven, der in diesem AusmaR bereits die Kapazitdtsgrenzen der infrastrukturellen
Ausstattung (sowohl im Hinblick auf die technische Infrastruktur als auch auf soziale und
6ffentliche Einrichtungen bzw. Bildungseinrichtungen usw....) von ,Géanserndorf-Siid”
libersteigt.

In jlingster Vergangenheit ist festzustellen, dass dieser starke Siedlungsdruck auch auf
bereits bebaute Grundstiicke libergreift, wenn diese eine gewisse GroRe Uberschreiten.
Dadurch entstehen vermehrt Projekte, bei denen bisher sehr locker bebaute Siedlungsteile
durch Unterteilung in moglichst kleine Baupldtze, unverhaltnismaBig stark verdichtet
werden, was zu einer weiteren Verstiarkung der oben angefiihrten Problematik fiihrt.

Es wird daher angestrebt, dass die weitere Entwicklung der nach wie vor bestehenden
Wohnbaulandreserven in ,Gédnserndorf — Siid“, sowie die Verdichtungsmoglichkeiten auf
bereits bebauten, aber eine gewisse GroRe libersteigenden Baulandgrundstiicken, einer
genauen Uberpriifung im Hinblick auf die vorhandenen Kapazitatsreserven der technischen

und sozialen Infrastruktur unterzogen werden.



§3 Zweck der Bausperre

Die oben angefiihrte Zielsetzung soll im Hinblick auf eine geordnete zukiinftige Entwicklung
durch eine Neufestlegung der Verdichtungs- bzw. der Entwicklungsmoglichkeiten von
Baulandflichen im Zuge einer Uberarbeitung des ,Ortlichen Entwicklungskonzeptes”,

Flachenwidmungsplanes bzw. des Bebauungsplanes (z.B.: durch zeitliche Riickstellung

bestehender Baulandreserven durch Ausweisung von AufschlieBungszonen, Beschrdankung
der maximal zuldssigen Anzahl der Wohneinheiten pro Grundstiick, Abdnderung der

textlichen Bebauungsvorschriften ...) fiir den Bereich , Ganserndorf — Stid“ erreicht werden.

Bis dahin ist im Geltungsbereich der Bausperre die Neuerrichtung von Wohngebduden nicht
zuldssig.

Die sonstigen Nutzungsméglichkeiten im Sinne des §16(1)Z.1 des NO Raumordnungsgesetzes
2014 idgF. (z.B. Errichten oder Betreiben von Geschaften, Betrieben und Einrichtungen, die
dem taglichen Bedarf der dort wohnenden Bevélkerung dienen und keine das oOrtlich
zumutbare Ausmal libersteigende Larm- oder Geruchsbeldstigung sowie sonstige schadliche
Einwirkungen auf die Umgebung verursachen), sowie Zu- und Umbauten an bestehenden

Wohngebduden bleiben weiterhin im Sinne der diesbeziiglichen Bestimmungen des

R

rechtskraftigen Flachenwidmungs- bzw. Bebauungsplanes zuldssig.

§4 Diese Verordnung tritt mit ihrer Kundmachung in Kraft.
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